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Streszczenie pracy doktorskig pt. ,,Rozwéj zjawiska drugich domow w Polsce na

przykladzie Boréw Tucholskich”

Celem pracy jest identyfikacja uwarunkowan i opis procesu rozwoju zjawiska drugich
domow we wspodiczesnej Polsce. Dla realizacji tego celu przyjeto trzy przestrzenne poziomy
analizy: calg Polske, wojewddztwo kujawsko-pomorskie oraz obszar badawczy Borow
Tucholskich zdefiniowany jako dziesig¢ gmin w granicach powiatow: tucholskiego
I $wieckiego. Cel pracy realizowano przy uzyciu roznorodnych metod gromadzenia i analizy
danych. Na poziomie ogdélnopolskim zastosowano analiz¢ wtornych danych statystycznych
(danych GUS 1 wynikow ogdlnopolskich sondazy spotecznych), na poziomie wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego dane statystyczne uzupetniono danymi uzyskanymi z urzgdow gmin
oraz zrddtami kartograficznymi, a na poziomie obszaru badawczego Borow Tucholskich
bazowano na materialach kartograficznych (mapy topograficzne, ortofotomapy, archiwalne
zdjecia lotnicze analizowane przy uzyciu technik GIS) oraz wiasnych badaniach terenowych:
inwentaryzacji drugich domow, ankietach z ich uzytkownikami oraz wywiadach
Z przedstawicielami lokalnych wtadz, uzytkownikami drugich domoéw 1 mieszkafhcami.

Praca sktada si¢ z siedmiu rozdziatow. Pierwsze dwa rozdzialy zawierajag opis celu
badania, hipotez badawczych 1 metodyki pracy oraz dotychczasowego dorobku badan nad
zjawiskiem drugich domow. W trzecim rozdziale na podstawie wtérnych Zrodet danych
zaprezentowano wielko$¢, dynamike 1 charakterystyke przestrzenna zjawiska w Polsce.
W czwartym rozdziale dane statystyczne i1 urzgedowe wykorzystano do przedstawienia
rozmieszczenia i charakterystyki drugich doméw w wojewddztwie kujawsko-pomorskim.
Kolejne dwa rozdziaty dotycza obszaru badawczego Borow Tucholskich. W pigtym rozdziale,
opierajac si¢ Nainwentaryzacji terenowej 1 analizach GIS, oméwiono rozmieszczenie drugich
domow, a nastepnie na podstawie wynikéw ankiet przedstawiono charakterystyke domoéw, ich
wiascicieli oraz sposobow uzytkowania. W széstym rozdziale opisano proces
rozprzestrzeniania si¢ drugich doméw analizujac sposoby wchodzenia w ich posiadanie,
motywy posiadania i wyboru lokalizacji drugich doméw oraz role przeptywu informacii,
organizacji 1 planowania przestrzennego w rozwoju zjawiska. Skonstruowano rowniez modele
statystyczne lokalizacji nowych drugich doméw, wskazujace na najwazniejsze czynniki
decydujace o ich rozmieszczeniu, a takze umozliwiajace dokonanie prognozy rozwoju

przestrzennego zjawiska w przysztosci. Ostatni rozdzial pracy zawiera wnioski z analizy



w sferze poznawczej, teoretycznej, metodycznej, prognostyczne i aplikacyjnegj, oraz
weryfikacje hipotez badawczych.

Wyniki analizy wskazuja, ze zjawisko drugich domoéw w Polsce jest dynamiczne
i prowadzi do przeksztatcen przestrzennych wiejskich obszaréw cennych przyrodniczo, takich
jak Bory Tucholskie. Obecng liczbg drugich doméw w Polsce mozna szacowac¢ na 600—700
tys., i rosnie ona nieprzerwanie od lat 90, gldwnie za sprawa uwolnienia rynku nieruchomosci,
wzrostu zamoznosci i przemian demograficznych. W skali kraju nadal najwigcej drugich
domow jest zlokalizowanych w okolicach duzych miast, ale szybko wzrasta znaczenie
obszarow peryferyjnych o wysokich walorach krajobrazowych, takich jak Bory Tucholskie. W
skali lokalnej drugie domy pierwotnie pojawialy si¢ w izolowanych skupieniach
zlokalizowanych w poblizu jezior i lasow. Z czasem istniejgce osiedla rozrastaja si¢, powstaja
nowe, a jednoczes$nie wzrasta liczba nowych drugich doméw budowanych w odosobnieniu od
istniejacej zabudowy. Niegdys istotne znaczenie organizacji i wspotpracy w lokalizacji osiedli
drugich doméw obecnie si¢ zmniejsza, dominujg indywidualne zakupy i1 sprzedaz
nieruchomosci letniskowych. Presja inwestycyjna oraz nieefektywny w odniesieniu do drugich
doméw system planowania przestrzennego przyczynia si¢ do niekontrolowanego rozwoju
drugich domoéw, ktéory moze stanowi¢ zagrozenie dla jakosci Srodowiska, krajobrazu,

dostgpnosci do walorow przyrodniczych i mozliwosci rozwoju otwartej bazy turystyczne;.



